DUVODOVA ZPRAVA
pro zasedani Zastupitelstva mésta Uherské Hradisté,
které se kona dne 07.12.2020

Investi€éni zamér na zprovoznéni budovy byvalé komeréni banky
Svatovaclavska €. p. 450 pro potieby méstského uradu

Dlvod predlozeni:

V prosinci 2019: zastupitelstvo mésta (dale jen ZM) na jednani dne 16. 12. 2019 pfi
projednavani nabyti budovy byvalé Komeréni banky do majetku mésta ulozilo starostovi
mésta m. j.: ,informovat €leny zastupitelstva mésta o vSech novych skute¢nostech ohledné
navrhu budouciho vyuziti budovy*.

V lednu 2020: na jednani ZM dne 13. 01. 2020 starosta mésta zdUraznil, Ze ,zastupitelstvo
bude mit ve véci rekonstrukce a vyuziti objektu Komeréni banky vyznamné slovo a vSechny
naklady budou zpfesnény".

V unoru 2020 byl objekt zapsan na list vlastnictvi mésta Uherské hradisté.

V dubnu 2020 byla vypsana vefejna zakazka malého rozsahu na dodavku Investi¢niho
zdméru a nasledné vybran zpracovatel GG archico, a.s. Uherské Hradisté

V za&Fi 2020 byl Investi¢ni zamér na zprovoznéni budovy byvalé komeréni banky
Svatovaclavska €. p. 450 pro potfeby urfadu dokon&en.

Zakladni fakta:

V pfiloze divodoveé zpravy je pfipojena kracena vysledna varianta mnohem obsahlejSiho
investicniho zaméru na vyuZiti budovy pro potreby méstského uradu.

K projednani predkladame tzv. ,mikro“ variantu, ktera zahrnuje jen nejnutné;jsi stavebni
Upravy a technické zasahy souvisejici s prostym, co mozna nejrychlejSim a nejjednodussim
zprovoznénim budovy pro potieby méstského ufadu.

Cilem této dokumentace bylo dle pfedmétu vefejné zakazky prfedevsim zhodnotit moznosti

v vr

nakladu.

Pfesuny se tykaji pfedevSim odborl a utvaru MU Dopravné spravnich agend — DSA,
Organizacni spravy a informatiky — OSI a Utvaru interniho auditu a kontroly — UIK.

Obecnym cilem investiCniho zaméru je stanoveni konkrétniho funkéniho vyuziti objektu do

podrobnosti jednotlivych prostor a mistnosti a navrh stavebné& technickych uUprav a
infrastrukturniho vybaveni.

Jednotlivé &asti navrhu obsahuji posouzeni a feSeni:

1) Stavebné technicky stav

2) Navrh vyuZiti

3) Navrh drobnych dispoziénich a stavebnich uprav

4) Interiérové vybaveni

5) Vnitfni osvétleni

6) Umisténi archiva v&. kartoték

7) Technologické vybaveni budovy a nové vnitfni rozvody strukturované kabelaze
8) Silnoproudé rozvody elektroinstalace

9) Systém klimatizace a klimatiza¢ni jednotky v podkrovi objektu

10) Pozarné bezpecnostni feSeni, elektronicka pozarni signalizace

11) RozSifeni kapacity odstavnych a parkovacich stani ve dvorni ¢asti objektu
12) Energetické posouzeni objektu

13) Stanoveni podminek dot&enych organt pro dalsi stupné PD
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NejvétSim odborem pfemistovanym do budovy byvalé KB je Odbor dopravnich a spravnich
agend (DSA). Ten se dale sklada z Oddéleni matrik, evidence obyvatel a osobnich doklad
(OOD), Oddéleni prestupkovych fizeni (OPR) a Oddéleni registru fidiét a vozidel (ORRV).
Jednim z ddivodd presunu &asti MU je snaha centralizovat agendy, které vyfizuji vydavani
dokladl. Z tohoto faktu tak vychazi funk&ni uspofadani prostor, kdy nejvétsi hala ve 2. NP je
vyhrazena pro tyto agendy, mensSi hala v 1. NP pak pro registraci vozidel s tim, ze stavajici
interiérové vybaveni pfepazkami vyhovuje tomuto provozu (coz bylo pozadavkem investora).
Ostatni odbory a oddéleni jsou pak v ramci budovy rozmistény tak, aby tvofily kompaktni
celek usnadnujici provozni propojeni. Snaha o minimalni naklady a pamatkové chranéna
budova vedly v zasadé k vyuziti stavajicich mistnosti tak, jak jsou — pouze se jim pfifadila
nova funkce. Historické feSeni vétSiny mistnosti (kancelafi) s jednim oknem navic
neumoznuje témér zadné dispozi¢ni Upravy nebo déleni, vnitini prostor tak zistava prakticky
beze zmény. Vyjimkou je jen kancelafr se dvéma okny v 1. NP, serverovna ve 2. NP a
nékteré mistnosti v podkrovi.

Objekt je témér kompletné bezbariérovy ve smyslu vyhlasky 398/2009 Sb. pro osoby

s omezenou schopnosti pohybu (OOSPO). Bezbariérovy vstup je feSen po rampé a pomoci
vytah(i do v8ech podlazi. WC se nachazi v 1.NP. Vyjimku tvofi ¢ast OPR, dostateény podet
kancelafi téhoz oboru je ale bezbariérové pfistupnych a vzhledem k tomu, Ze maiji stejnou
agendu, mlize se jednani s pfipadnou osobou na vozicku uskutecnit v konkrétni mistnosti.

Nepfistupné je naopak oddéleni informatiky, kde se nepocita s navstévnosti vefejnosti. Pro
pfipadného zaméstnance s pohybovym omezenim se dodate¢né musi dvé mala schodisté
opatfit ploSinou nebo schodolezem. Komplikovana je rovnéz ¢ast suterénu, ale zde se
pfitomnost OOSPO nepredpoklada.

Investi¢ni zamér m. j. také provéroval poZadavek na pfemisténi centralni spisovny z arealu
zakladni Skoly UNESCO do budovy na Svatovaclavskou 450. InvestiCni zamér prokazuje, Ze
umisténim odbort (celého ODSA, informatikd z odboru OSI, celého utvaru UIK a Casti
odboru SMM jiz nezustava v budové dostatek prostoru pro vyfeSeni dalSich pozadavkl na
novou centralni spisovnu.

Vysledek posouzeni je nepfiznivy a pfemisténi neni navrhovano.

Pfesunem odboru DSA dojde pfedevsim k uplnému uvolnéni objektu na Revoluéni 1023 ale
také k opusténi administrativniho traktu v budové Klubu kultury, kde byly dosud detasovany
Cast odboru OSI resp. oddéleni informatiky a utvar UIK, a také ke zlepSeni podminek pro
¢innosti odboru SMM v oblasti zajistovani vefejné prospésnych praci (VPP), vefejné sluzby
(VS) a obecné prospésnych praci (OPP).

Naplnén také bude dlouhodobé deklarovany zamér vlady na zkvalitnéni sluzeb pro ob&any a
na soustfedéni agend zabyvajicich se osobnimi a cestovnimi doklady, registrem fidi¢u a
vozidel na jedno misto, tj. ,pod jednu stfechu®.

Popis vyuziti a nezbytnych stavebnich aprav

1.PP

Provoz

V suterénu bude umisténo veSkeré zazemi pozadované kancelafi starosty (KS) a odborem
spravy majetku mésta (SMM). Pro Satny a hygienické zazemi pro pracovniky na VPP, VS a
OPP musi byt nové realizovano hygienické zazemi a $atna pro zeny. Pro muZe se vyuZije
byvalé strojovny vytahu a stavajicich sprch s WC. Kancelaf bude z nedostatku pfirozené
osveétlenych mistnosti spojena s denni mistnosti a pfipadné vybavena kuchyrnskou linkou
(neni nezbytné). Kancelar fidiCe je nové vytvofeny prostor z ¢asti chodby tak, aby méla okno.
Garaz se musi oddélit poZarni pfickou. Stavajici archivy s funkénim regalovym systémem
vyuzije DSA. Ostatni mistnosti se vyuZiji ve stavajici podobé&. Technické mistnosti a dilna
zUstavaji beze zmény. Suterén je pfistupny bud z hlavni haly v 1.NP nebo pfimo z terénu ze
dvorni ¢asti. Nutné je nékam umistit vylevku, aby byla alespor ve dvou podlazich (dale ve
2.NP) — napt. na chodbu m. &. 039 a napojit na rozvodu k vedlejSimu WC.

Stavebni upravy

Bude noveé provedena vestavba hygienické buriky a oddélena garaz a kancelar fidice. Garaz
se oddéli pozarné odolnou konstrukci a dozdi se zde nosny kus stény, ktery bude slouzit pro
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ulozZeni platforem pro kartotéky v podlazi nad suterénem tedy v 1.NP . Pfi¢ky budou zdéné,
podlahy v novych nebo zménénych provozech keramické (minimalné vSak v hygienické
burice). Dvefe do garaze (pfipadné i dalsi) budou nové protipozarni. Zafizovaci pfedméty,
armatury a ostatni koncové prvky TZB budou standardniho provedeni.

1.NP

Provoz

Z Celni fasady se chodbou od hlavniho vstupu vchazi do velké haly. V té se umisti hlavni
kiosek vyvolavaciho a rezervacniho systému. Severni ¢ast podélného kfidla a severni kfidlo
jsou obsazeny pfevazné registrem vozidel s ¢ekarnou a nezbytnym zazemim (kancelaie

a kartotéky), kde se musi provést nové dvefe a odstranit jedna pfi¢ka, dale administrativou
odboru a kancelafi evidence obyvatel, ktera je provozné relativné samostatna. Jizni ¢ast
podélného kfidla — dvé mistnosti — zabira utvar auditu (s obnovenymi dvefmi), vedlejsi tfi pak
matrika. Rohova mistnost se dvéma okny je rozdélena na dvé mensi, z nichz jedna je
prlichozi spisovna slouzici této agendé. Zbylé dvé kancelare jsou vyhrazeny vedoucimu
celého odboru a ORRV, ktera bude priichozi. Jizni kfidlo dale doplfiuji stavajici toalety pro
personal, koupelna a kuchyrika (kam je nezbytné doplinit kuchyriskou linku) a mala rezervni
kancelar). Nové je zfizeno bezbariérové WC (namisto byvalé kuchynky), které je primarné
ur¢eno pro vefejnost.

Stavebni upravy

Zde se realizuje nové bezbariérové WC pro vefejnost — je nutné zvétsit mistnost byvalé
kuchyriky. Dale budou probourany dva nové dveini otvory (vSe v pfickach nebo obnoveni
stavajiciho otvoru). V prostoru kartoték bude odstranéna stfedni pfi¢ka. V rohové délené
kancelafi je zfejmé nutné kvuli Upravé odstranit podhled. Ve stavebné upravovanych
prostorech se doplni nové podlahové krytiny — koberce, keramicka dlazba a PVC u kartoték.
Dvefte, sanita a ostatni vyrobky budou standardni. Pfi¢ky budou sadrokartonové.

Pod kartotékami budou provedeny nové nosné platformy z valcovanych ocelovych profilt
ulozenych do zdiva.

2.NP

Provoz

Podélné kfidlo zabira agenda osobnich dokladd a fidi€skych prikazu v podobé prepazkové
haly s fotokabinami pro biometrické zpracovani dokladu a ¢ekarnou. Severni ¢ast a kridlo
pak doplnuji kartotéky a kancelafe osobnich dokladl a jizni ¢ast a kfidlo zazemi fidi¢skych
prikazu. Konec jizniho kfidla slouzi zkuSebnim komisafim a zku$ebni mistnosti. Uvnitf
dispozice je hygienické zazemi pro zaméstnance a jedno WC se vyhradi vefejnosti. Nové
pfibyla pfebalovaci mistnost a sklad. Stavajici mistnost serverovny (dfive m¢ 221, nyni 234)
se oddéli prickou a vznikne nova serverovna.

Stavebni upravy

Stavebni Upravy sestavaji z nékolika novych otvorl a pric¢ek. PFicky budou ze sadrokartonu
(aby se nezatézovaly stropy).

Fotokabiny jsou uvazovany jako soucast interiéru. V byvalé serverovné bude odstranéna
dvojita podlaha. ZkuSebni mistnost bude mit antistatické PVC. Nové podlahové krytiny
budou ve stavebné upravovanych mistnostech — koberce, keramicka dlazba a PVC
(kartotéky).

Karotéky v byvalém trezoru pfedbézné nevyzaduji posileni stropu. Kartotéky pro fidi¢ské
prikazy budou uloZeny na novych platformach (dtto v 1.NP)

Vedeni elektrické kabelaze k pfepazkam je pfedbézné uvazovano v ramci interiérového
vybaveni — snazsi realizace bez nutnosti zasaht do stavebnich konstrukci.

3. NP - podkrovi

Provoz

Novéjsi vestavba podkrovi sestava z mensich samostatnych kancelafi, které jsou idealni pro
provoz Oddéleni pfestupkovych fizeni (OPR). Ty se nachazi v jiznim kfidle a jizni a dvorni
Casti podélného kfidla. Tfi mistnosti, které to umoziuji, se rozdéli na pfiblizné polovi¢ni
(nutno doplnit chladici jednotky) a chodbicky. Severni kfidlo zabira oddéleni informatiky.

Z velké predsifiky u WC Zeny se realizuje kuchyrika a umyvadla se pfesunou do pfedsiriky
pred kabinami. Z byvalé kuchyriky bude rezervni kancelar. Beze zmény zUstava kotelna a
hygienické zazemi muZi. Na stfeSni okna se pfida zastinéni.
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Stavebni upravy

Stavebni upravy zahrnuji nékolik novych pfi¢ek, vyménu dvefi a podlahovych krytin
(koberc). PFicky budou sadrokartonové. Dvefe je nutné provést plné a dostate¢né
zvukotésné (vyzaduje si to charakter agendy).

Cela budova bude nové vymalovana — pouze bilou barvou.
Volny a vestavény interiér

Pozadavkem mésta bylo posoudit moznosti vyuziti stavajiciho interiérového vybaveni ve
stavajicich prostorach pfislusnych odborl a oddéleni a nabytku, ktery byl bankou zanechan
pfimo v budové. Tato dokumentace obsahuje vykresovou &ast, ktera prvky volného i
vestavéného interiéru specifikuje po kusech. Dale je cilem stanovit rozsah nezbytného
nového vybaveni.

Mezi nové vybaveni budou patfit i fotokabiny pro biometrické zpracovani osobnich dokladu.
Demontaz a presun stavajicich kabin ze sadrokartonu je téméf nemozna, jelikoz by se
pravdépodobné Castecné rozpadly (zkuSenost z obdobné akce v Uherském Brodé). Kabiny
v3ak Ize nyni nechat zhotovit na miru z vlastni iniciativy, pokud splfiuji prostorové a svételné
parametry. JiZ se nepofizuji ndkladné hotové kabiny pfedepsané Ministerstvem vnitra, jako
tomu bylo ze za€atku tohoto konceptu.

Predbézné se da fict, Ze je mozné vyuzit pfiblizné polovinu stavajiciho vybaveni kancelari
pfislusnych odbor(. Zbytek se musi pofidit novy.

Financovani

ZM schvalilo viceletou investici takto:

2021 1 500 tis. K& na PD

2022 20650 tis. KC na realizaci

2023 3 025 tis. KC nabytek a stéhovani

Celkem 25 175 tis. K¢ v€. DPH za podminky prodeje budovy Revolu¢ni €. p. 1023
(DSA) za ¢astku 22 000 tis. K¢.

Odhadované naklady z této predkladané varianty Investi¢niho zaméru ¢ini 26 935 tis. K¢ v¢.
DPH, coz je o 1 760 tis. K¢ vice nez je schvalena souhrnna ¢astka uvedena v rozpoctu
mésta a rozpoCtovém vyhledu.

Hlavnim cilem Investi¢niho zaméru bylo pfedevsim posouzeni potencialu budovy a
vhodnosti umisténi pfislusnych odbort. Stale jsme jen ve fazi Investi¢niho zaméru, jehoz
rozpocCet Ci spiSe propocCet je u fady polozek fakticky jen odhadovan.
- Dosud stale Cekame na upfesnéni polozky nejvétsi a tou je pfedevsim stéhovani
nékterych stavajicich rotacnich kartoték a nakup novych kartoték, coz pro nas
propocitava spole¢nost KARDEX.

- Zasadni zpfesnéni oGekavanych nakladl pfinese az podrobna projektova
dokumentace, ktera bude teprve rozpracovana.

- Finalni cenu stavebnich praci a vybaveni budovy pfinese az vefejna zakazka na
dodavatele.

V této fazi pfipravnych praci, které pracuji spiSe s odhady, nez s podrobnym rozpoétem
stavebnich nakladu, nepozadujeme provadét rozpoctové opatreni.
Pfipravné a projektové prace budou dale koordinovany a usmérnovany tak, aby vysledné
naklady na zprovoznéni budovy nepfevysili naplanované a schvalené ¢astky v rozpoctu
mésta pro tuto viceletou investici.
Pro porovnani je tfeba znovu pfipomenut naklady, které by mésto muselo vynalozit, pokud
bychom do budovy na Svatovaclavské ul. 450 nepfestéhovali Cinnosti a agendy z budovy na
ul. Revolucni 1023. Pokud bychom totiz méli sjednotit jednotliva pracovisté vykonavajici
statni spravu a ¢innosti odboru DSA zabyvajici se osobnimi a cestovnimi doklady, registrem
fidi€u a vozidel soustfedit na jedno misto resp. do budovy Revolu¢ni 1023, dle zaméru viady,
pak bychom na stavebni upravy objektu na Revolucni, pfistavbu, stavebni a statické upravy
v€. opravy stfechy a nakupu kartoték museli vynaloZzit naklady v celkové vysi 22 811 tis. K&
v¢. DPH.
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To by dale pfedpokladalo pfemisténi oddéleni prestupkovych fizeni na budovu Protzkarova

¢. p. 33.
Konkrétné:
- Pristavba objektu pro systém rozsSifenych rotacnich kartoték, statické a stavebni
upravy, stéhovani: 16 310 800 K&
- Rekonstrukce stfesni krytiny a Upravy pozarné bezpecénostniho feseni
celého objektu: 6 500 000 K¢&
Poznamka:

V prabéhu praci na Investi¢nim zaméru bylo provéfovano vice variant dispozi¢nich feSeni,
byl posuzovan rozsah stavebnich Uprav a opakované propocitavana nakladovost. Varianta
velkorysa &i optimalni, byla sice podrobné zpracovana, ale byla vSak postavena na
komplexni a zasadni modernizaci az rekonstrukci budovy a pohybovala se od 32 400 tis. do
38 800 tis. KE. Tato varianta se ukazala jako nepfijatelnd, protoZe se pfili§ odchylila od
nakladl schvalenych v ramci viceleté investice zahrnuté do rozpo&tu mésta.

Harmonogram dalSiho postupu:

fijen 2020 projednani s vedoucimi odboru: DSA, OSI, SMM, UIK (spInéno)
listopad 2020 predstaveni na jednani rady mésta

prosinec 2020 informace pro zastupitelstvo mésta

leden 2021 nastaveni dal$iho postupu s odbory OIN a SZP

unor 2021 vefejna zakazka na zpracovani projektové dokumentace
prosinec 2021 legislativni povoleni

leden 2022 zahajeni realizace

Vyjadrieni pfislusnych odbort a poradnich organi:
Investi¢ni zamér byl projednan s odbory DSA, SMM, OSI a Utvarem UIK

Zavér — doporuceni zpracovatele:

Investi¢ni zamér prokazal, ze budovu &. p. 450 na Svatovaclavskeé ulici Ize pro potfeby
méstského ufadu efektivné vyuZzit.

Navrhujeme Investi¢ni zamér na zprovoznéni budovy byvalé komeréni banky

Svatovaclavska €. p. 450 pro potfeby méstského ufadu zamér projednat a vzit na védomi.

Zpracoval:
Ing. arch. Ales§ Holy

Utvar méstského architekta
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